ROMANIA Anexa nr.2
JUDETUL TIMIS laH.C.L. Pesac nr.76/26.10.2018
PRIMARIA COMUNEI PESAC

CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. din 29.10.2018

Incheiat intre:

1. COMUNA PESAC, cu sediul i1n comuna Pesac, nr.360, cod postal 307316, Judetul Timis,
Cod Fiscal 23062754, reprezentata de domnul TOMA CORNEL, in calitate de Primar, in
indeplinirea atributiilor conferite de art.63 alin.4 litera ,,a” din Legea nr.215/2001 privind
Administratia Publica Locala — republicata (rl), cu modificarile si completarile ulterioare, in baza
Incheierii nr.585/23.06.2016 a Judecdtoriei Sannicolau-Mare, in conformitate cu prevederile
Hotararii Consiliului Local Pesac nr.71/20.12.2014, precum si potrivit H.C.L. Pesac
Nnr.76/26.10.2018, numita in prezentul contract proprietar pe de o parte

si

2. S.C. LIDARA & CO MIXT S.R.L. cu sediul in Comuna Pesac, nr. 242, camerele 1 si 2, Jud.
Timis, avand CUI 36705690, inregistrata la O.R.C. cu nr. J35/3004/03.11.2016, reprezentata prin
domnul Chirila Livius-lon, in calitate de asociat si administrator, identificat prin act de identitate

seria TZ nr.268235 eliberat de SPCLEP Pesac la data de 27.01.2016, avand CNP 162012354752,
numit in prezentul contract chirias, pe de alta parte.

I. PREVEDERI PRELIMINARE

Art.1. Datele cuprinse in preambulul contractului intre titlu g1 art.1., fac parte integranta
din prezentul contract. In consecint, partile contractante sunt datoare sa isi comunice una alteia
orice modificare intervenitd in perioada deruldrii contractului, care se refera la datele de mai sus.

Toate notificarile si corespodenta dintre parti se vor efectua exclusiv la adresele mai sus
indicate, in caz contrar, partea pagubita prin nerespectarea acestei prevederi poate cere rezilierea
contractului si despagubiri pentru prejudiciul cauzat.

Prezentul contract igi va produce efectele incepind cu data de 01.11.2018.

1. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.2. PROPRIETARUL inchiriaza CHIRIASULUI cu drept de folosinta exclusiva, un
teren, in suprafata totala de 25 mp teren, domeniul public, in vederea amenajarii si functionarii
unei terase, parte integranta a activitatii de comert. Terenul va fi folosit numai pentru terasa care
va fi dotata cu mobilier portabil, fiind interzise constructiile definitive pe acest amplasament.
Art.3. Pentru folosirea terenului inchiriat, CHIRIASUL se obliga sa plateasca chiria
convenitd in cuantumul, modalitatile si termenele stabilite prin prezentul contract.

I11. DURATA CONTRACTULUI

Art.4. Prezentul contract se incheie pentru o perioada de 5 ani_si intra in vigoare la data
de 01.11.2018. in interesul ambelor parti, durata contractului defineste perioada de amenajare si
functionare a terasei incepand cu momentul semnarii contractului.

Art5. (1) La cererea uneia dintre parti, partile pot conveni prin Act Aditional asupra
prelungirii acestuia pentru aceeasi perioada ori pentru alta perioada.



(2) Daca nici una dintre parti nu denunta contractul de inchiriere cu 30 de zile
inainte de expirarea perioadei pentru care a fost incheiat, valabilitatea acestuia se prelungeste de
drept pentru fiecare an in care nu s-a solicitat de parti, in mod expres, rezilierea.

IV. CONDITIILE INCHIRIERII

Art.6. PROPRIETARUL pastreaza dreptul de proprietate asupra terenului oferit spre
inchiriere, respectiv a terenului in suprafata de 25 mp apartinaind Comunei Pesac, domeniul
public.

Art.7. (1) Terenul inchiriat se preia de catre CHIRIAS de la PROPRIETAR prin proces-
verbal de predare-primire semnat de ambele parti. Acest document va fi Anexa 1 a prezentului
contract si face parte integrantd din acesta.

(2) Procesul verbal de predare-primire al terenului va consemna exact terenul care
se predd in folosinti. In consecintd, de la data semnirii procesului verbal de predare-primire,
CHIRIASULUI 1i va reveni, pe durata contractului, dreptul de folosinta exclusiva a terenului
inchiriat.

Art.8. CHIRIASUL utilizeaza terenul inchiriat exclusiv pentru activitatea de amenajare si
functionare a terasei. CHIRIASUL nu poate subinchiria total sau partial acest teren fara acordul
scris al PROPRIETARULUI. In cazul in care, din motive obiective, CHIRIASUL nu poate
respecta aceste conditii, este obligat sa se adreseze Primariei Comunei Pesac, in scris, motivand
cauzele care au determinat aceasta situatie, cu cel putin 15 (cincisprezece zile) inaintea expirarii
termenelor stabilite.

Art.9. La incetarea definitiva a contractului, CHIRIASUL este obligat sa elibereze in
termen de 45 (patruzecisicinci) zile si pe cheltuiala proprie, terenul inchiriat.

V. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

Art.10.PROPRIETARUL are urmatoarele drepturi si obligatii:
a) sa predea terenul, pe baza de proces verbal de predare-primire;
b) sa-1 asigure pe chirias de folosinta normald si de exploatarea tehnologica si economica
netulburata a terenului inchiriat pe toata durata prezentului contract si ulterior, in cazul prelungirii
duratei acestuia;
C) sa garanteze chiriasului ca terenul este liber de orice sarcini, nu face obiectul vreunui litigiu, nu
este instrainat sau inchiriat altei persoane;
d) sa garanteze liberul acces, in orice moment si de cate ori este necesar, pentru persoanele
desemnate de chirias si pentru toate materialele, utilajele si instalatiile necesare activitatii care
face obiectul prezentului contract;
e) sa respecte si sa nu submineze in niciun fel drepturile stabilite in favoarea chiriasului in cadrul
acestui contract.

Art.11.CHIRIASUL are urmatoarele drepturi si obligatii:
a) sa achite lunar chiria la termenele convenite;
b) sa foloseasca terenul conform destinatiei sale;
C) sa exploateze bunul si sda pastreze in buna stare suprafata inchiriata, deruland activitatile
specifice astfel incat, cu exceptia uzurilor normale, sd nu produca deteriorari, distrugeri, degradari
ale terenului;
d) poate folosi cu drept total si exclusiv, terenul inchiriat pe toata durata convenita;
e) pastreaza titlul de proprietar al constructiilor ridicate cu acordul scris al Consiliului Local
Pesac, pentru buna desfagurare a activitatii;
f) sa respecte normele de protectie ale mediului inconjurator;
g) sa restituie proprietarului terenul inchiriat la termenul stabilit pentru incetarea contractului;
h) sa nu concesioneze si sa nu subinchirieze terenul inchiriat;
I) sd nu incomodeze traficul pietonal,
J) sa asigure curatenia, precum si un climat de decenta si ordine la locul de amplasare a terasei,
conform normelor legale in vigoare.




VI. CUANTUMUL SI MODALITATILE DE PLATA A CHIRIEI

Art.12. CHIRIASUL va plati PROPRIETARULUI o chirie conform fisei de calcul, care
reprezintd Anexa nr.2 si care face parte integranta din prezentul contract.

Art.13. Chiria se va plati anual si se poate modifica in functie de hotararile Consiliului
Local Pesac. In caz de intarziere, pentru suma respectivd, CHIRIASUL este obligat sa plateasca
PROPRIETARULUI penalitati de 0,01% pentru fiecare zi de intarziere a platii.

Art.14.Toate obligatiile legate de inregistrarea fiscala si plata impozitului, datorat catre
stat pentru veniturile realizate din 1inchirieri in baza prezentului contract cad in sarcina
PROPRIETARULUIL.

VII. MODIFICAREA SI INCETAREA CONTRACTULUI

Art.15. Orice modificare unilaterald a contractului este nuld fara nici o alta formalitate de
anulare. Contractul poate fi modificat numai prin acordul partilor, acord ce se va materializa
printr-un act aditional, semnat de ambele parti si anexat prezentului contract. Anexa respectiva
devine parte integranta a prezentului contract.

Art.16. (1) Contractul poate inceta, fara ca vreuna din parti sa reclame prejudicii in
urmatoarele situatii:

a) cand in profida tuturor demersurilor si eforturilor sale, CHIRIASUL nu poate obtine
una sau mai multe din autorizatiile necesare pentru derularea activitatilor sale;

b) cand expira termenul pentru care s-a incheiat;

C) in situatia cand ambele parti convin de comun acord incetarea contractului, partile vor
incheia si semna un document prin care stabilesc modalitatile de stingere a obligatiilor reciproce
asumate prin acest contract;

d) la cererea CHIRIASULUI care are dreptul de reziliere unilaterala a contractului, cu
obligatia de a notifica PROPRIETARUL in termen de 30 de zile;

e) la cererea Consiliului Local Pesac in cazul in care:

- se schimba situatia juridica a terenului;

- pe parcursul derularii contractului apare o oferta economico-financiara mult mai
avantajoasa in folosul comunei;

- se doreste amenajarea unui spatiu verde, in conformitate cu normele de mediu
pentru infrumusetarea comunei sau ameliorarea poluarii.

(2) Partea care solicita incetarea contractului este obligata sa notifice celeilalte parti
acest fapt, notificarea facindu-se in termen de 30 zile inainte de data de la care incetarea
contractului urmeaza sa-si produca efectele.

Art.17. Contractul inceteazd si in cazul In care una dintre parti incalcd grav ori repetat
obligatiile asumate contractual, cu plata eventualelor despagubiri si/sau daune materiale.

VIII. INCALCAREA CONTRACTULUI - RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.18. In situatia in care, prin nerespectarea obligatiilor asumate in acest contract sau prin
actiunile intreprinse, una dintre pdrti cauzeaza celeilalte parti prejudicii, partea pagubitd are
dreptul sa pretinda despagubiri. Despagubirile se pot cere atat pentru prejudiciul efectiv cauzat,
cat si pentru beneficiul nerealizat de partea prejudiciata.

IX. FORTA MAJORA

Art.19. Nici una din parti nu poate fi trasa la rdspundere pentru prejudicii sau intarzieri in
nerespectarea clauzelor convenite in prezentul contract in situatie de fortd majora. Forta majora
este definita 1n conditiile legii.

Art.20. Forta majora exonereaza de raspundere partea care o invoca, daca aceasta anunta
cealalta parte despre interventia evenimentului ce constituie fortd majord in maxim 3 (trei) zile de
la producerea acestuia. In eventualitatea ca situatia de forti majora dureaza mai mult de 1 (una )
luna, partile vor conveni cum sa actioneze.



X. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Art.21. In eventualitatea aparitiei unor neintelegeri sau litigii, privind derularea acestui
contract, partile vor Incerca solutionarea acestuia pe cale amiabila si nu se vor adresa justitiei fara
a Incerca in prealabil o conciliere directa.

Art.22. In caz de litigiu, competenta revine instantei judecatoresti in raza careia isi are
sediul proprietarul. Legea aplicabila este legea romana, iar partile vor utiliza limba romana.

XI. CLAUZA DE CONFIDENTIALITATE

Art.23. Toate datele cuprinse in prezentul contract sunt considerate a fi date confidentiale.
PROPRIETARUL se angajeaza sa pastreze secretul contractual si sa nu divulge acele date care,
cunoscute de terti, ar aduce prejudicii CHIRIASULUIL.

PROPRIETARUL este obligat sa se abtina de la divulgarea acelor date ce privesc
activitatea partenerului sau/si ce ajung la cunostinta sau in posesia sa, fie intamplator, fie avand in
vedere calitatea sa.

XIl. PREVEDERI FINALE

Art.24. Faptul cad una din parfi nu insistd pentru executarea exactd si Intocmai a
prezentului contract si nu isi exercitd oricare dintre optiunile pe care le are prin acest contract nu
poate fi interpretat ca o renuntare la drepturile stabilite prin clauzele convenite in acest contract.

Art.25. Daca o instanta declara sau stabileste cd o parte sau una din clauzele textului
acestui contract este anulabild sau nu poate fi pusd in executare, restul contractului (nepus in
discutie) isi pastreaza caracterul obligatoriu intre parti.

Art.26. Nici una din partile prezentului contract nu poate cesiona, unei terte persoane,
drepturile si obligatiile convenite in acest contract, fara acordul scris al celeilalte parti. In situatia
cand o parte solicitd un astfel de acord, aceasta se va adresa partenerului in scris. Partenerul de
contract trebuie sa raspunda in scris, in termen de maxim 30 (treizeci) de zile de la data cand
initiatorul a solicitat consimtamantul pentru cesionare. Daca partenerul de contract nu raspunde in
termenul precizat se considera acceptare tacitd a modificarii prevazute.

Art.27. Prin semnarea acestui contract, partile renunta la orice declaratii si acorduri
anterioare, indiferent daca acestea au fost facute in forma scrisa sau orala.

Art.28. Anexa 1 (procesul verbal de predare-primire al terenului) si Anexa 2 (fisa de
calcul a chiriei) sunt parti integrante ale prezentului contract.

Incheiat astdizi 29.10.2018 in 2 (doud) exemplare,
fiecare cu putere de original.

PROPRIETAR, CHIRIAS,
COMUNA PESAC S.C. LIDARA & CO MIXTS.R.L.
prin reprezentant prin reprezentant
PRIMAR, ADMINISTRATOR,
TOMA CORNEL CHIRILA LIVIUS-ION
SECRETAR,
DUMITRAS ANGELICA




